e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-09-23 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2026-000412
Handlaggare: Thang Hlawn Ceu

Forvaltningens utlatande

Arendet: Strandskyddsdispens fér andrad anvéndning av hotellverksamhet till vardinréattning
samt tillbyggnader
Fastighet: HEMSJO 13:1

Arendebeskrivning

Arendet avser strandskyddsdispens foér andrad anvandning av hotellverksamhet till
vardinrattning samt tillbyggnader pa fastigheten HEMSJO 13:1 i Alingsas kommun.

Ansdkan omfattar en huvudbyggnad (tidigare bostadsbyggnad) om cirka 350 kvm, en
samlingslokal (tidigare traningsanlaggning) om cirka 525 kvm samt dvriga byggnader, sasom
komplementbyggnader, gasthus och garage enligt situationsplan.

Tillbyggnader kommer att géras pa huvudbyggnaden och samlingslokalen. Syftet med
tillbyggnaderna ar att utdka matsalsdelen, att verksamheten behéver flera rum fér boende
samt for att fa ljusinslapp till tankta rum fér boende.

Atgéarden innebér att byggnaderna kommer att anvéndas foér vard- och behandlingsandamal i
enlighet med den verksamhetsbeskrivning som bifogas ansdkan.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdobalken (MB) beaktas. | detta fall aberopar
sbkanden dispensskal nr 1.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2026-09-18 och noterade da féljande om
lokaliseringen:

- Fastigheten ar val omhandertagen.

- Tomtplatsen har en tydlig avgransning.

Forutsattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom omradesbestammelser.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade foér Torskabotten. Strandskyddet for
Torskabotten ar 300 m. Fastigheten ligger inom riksintresse for friluftsliv.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov. Enligt éversiktsplanen
for Alingsas kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-10-31) ar platsen inte sarskilt
utpekad.
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For fastigheten finns bygglov bland annat for om- och tillbyggnad av fritidshus 1965,
nybyggnad av hall fér simhoppare 1968, tillbyggnad av simhoppanlaggning 1989 samt
andrad anvandning av fritidshus, logement och simhoppanlaggning till hotell- och
konferensverksamhet 1994.

Bedomning

Bygg- och miljdavdelningen bedémer att atgarden kraver strandskyddsdispens, eftersom
andringen utgdr en sadan atgard som omfattas av 7 kap. 15 § 2 p. MB.

Bygg- och miljdavdelningen bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Den aktuella
platsen har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften enligt 7 kap 18 e § 1st. 1 p. MB.

Byggnaderna har funnits pa platsen sedan innan dagens strandskyddsbestammelser
inférdes. Vid andringen till den nuvarande anvandningen som hotell- och
konferensanlaggning bedémdes att allmanna intressen for det rorliga friluftslivet inte
motverkades. Verksamheten har bedrivits pa fastigheten sedan dess. Den planerade
andringen till vard- och behandlingsandamal samt tillbyggnader bedéms inte medféra nagon
sadan férandring av anvandningen eller paverkan pa omradet att strandskyddets syften
motverkas. Det gar en gang- och cykelvag vid kanten av fastigheten, men allmanheten
beddéms kunna nyttja den aven i fortsattningen.

Da de planerade atgarderna sker inom ianspraktagen tomtplats bedéms inte atgarden
paverka riksintresset for friluftsliv. Paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte forandras.

Forslag till beslut

Strandskyddsdispens ges for andrad anvandning av hotellverksamhet till vardinrattning samt
tillbyggnader pa fastigheten HEMSJO 13:1 vid sjon Torskabotten, i enlighet med
situationsplan/karta, se bilaga.

Dispensen ges med grund i dispensskal nr 1 enligt 7 kap 18 e § 1st. 1 p. MB.

Den yta som far tas i ansprak som tomt &r markerad pa bifogad situationsplan/karta, se
bilaga.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Karta - tomtplatsavgransning, inkommen 2026-09-23
Ansdkan - Tidigare ansékan, inkommen 2026-09-11
Reviderad ansokan - Strandskydd, inkommen 2026-09-11
Karta - Isometrisk vy fran norr, inkommen 2026-08-21
Karta, inkommen 2026-08-21

Karta, inkommen 2026-08-21

Fotomontage, inkommen 2026-08-21

Fotomontage, inkommen 2026-08-21

Alingsas kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen Postadress: 441 81 Alingsas

Bygglovsenheten Besotksadress: Kungsgatan 4 2(4)
bygglov@alingsas.se Telefon: 0322-61 60 00 alingsas.se



e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Fotomontage, inkommen 2026-08-21

Fotomontage, inkommen 2026-08-21

Fotomontage, inkommen 2026-08-21

Fotomontage, inkommen 2026-08-21

Karta - Isometrisk vy fran vaster, inkommen 2026-08-21
Karta - Isometrisk vy fran sdder, inkommen 2026-08-21
Karta - Isometrisk vy fran oster, inkommen 2026-08-21
Epostmeddelande, inkommen 2026-08-21
Verksamhetsbeskrivning, inkommen 2026-08-21
Ansokan, inkommen 2026-08-21

Situationsplan, inkommen 2026-08-21

Upplysningar

e Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabérjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

e Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked utfardats.

e Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

e Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur
man Sverklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken (2025:512).
Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstand (strandskyddsomrade) 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 meter fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 e-g och 26 §§ miljébalken. | 7 kap. 18 i och 18 k §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 e § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:
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1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 g § miljébalken).

For bygglovsenheten
Thang Hlawn Ceu

Byggnadsinspektdr

Bilagor
- "Hur man overklagar"”
- Handlingar som ingar i beslutet

Expedieras till:
Sokanden, Lansstyrelsen
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